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� Wat is voortdurende en eeuwigdurende erfpacht?

� Wie kunnen er overstappen?
� Obligatoire overeenkomst

� Hoe werkt overstappen?
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Wat is voortdurende erfpacht?
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Wat is eeuwigdurende erfpacht?

Na overstap:

� Nooit meer canonherziening, dus meer zekerheid

� Eeuwigdurende erfpacht (Algemene Bepalingen 2016) gaat gelijk in
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Wie kunnen er overstappen?

� Erfpachters van woningen 

kunnen altijd overstappen. Dit 

geldt voor zowel particuliere als 

bedrijfsmatige erfpachters. 

� Erfpachters van niet-woningen, 

panden met gecombineerde 

bestemmingen, 

woningcorporaties en Haven 

Amsterdam kunnen NIET

overstappen
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Wie kunnen er overstappen?

� Erfpachters met aanhorigheden (bijv. garage, berging etc.) kunnen 

alleen samen met een woning overstappen

� Aanhorigheden kunnen niet los overstappen
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Wie kunnen er overstappen?

� Verschil appartementsrecht en appartement

� Erfpachters met appartementsrechten

� Omzetting van erfpacht verplicht na overstap van alle VVE-leden 



Obligatoire overeenkomst

� Kwalitatieve verplichting = een verplichting uit een ovk om iets te 

dulden of niet te doen. Bijv. dulden dat AB2016 gelden en 

handelingen niet verrichten die strijdig zijn met AB2016

� Kettingbeding = verplichting uit een ovk om iets wel te doen of te 

geven. Bijv. afspraken met de gemeente doorgeven aan nieuwe 

koper. Dit beding wordt vastgelegd in een notariële akte

� Boetebeding = bij niet nakomen van afspraak (in kettingbeding) 

ontstaat een direct opeisbare boete
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Hoe werkt overstappen?

� Overstappen is vrijwillig

� Huidige betaalverplichting blijft 

ongewijzigd tot einde tijdvak

� Kosten van eeuwigdurend recht 

gaan in na afloop huidig tijdvak, 

maar worden bepaald op 

parameters nu
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Hoe werkt overstappen?

� Indicatie te verkrijgen via rekentool

� Aanvraag overstap kan via het Overstapportaal voor:

– Woningen zonder aanhorigheden 

� Aanvraag via de e-mail voor:

– Woningen met aanhorigheden 

– Canon herziening einde tijdvak (CHET) + overstappen 



De financiële informatie



Inhoud 

� Berekeningswijze

� Betalingsvormen

� Is het overstapaanbod redelijk?

� Praktische zaken bij overstap
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Berekeningswijze



BSQ – Buurtstraatquote

45% 40% 38%

Alle individuele quota's van de buurtstraat samen

45% + 40% +38%

3 woningen
= 41%

het aantal woningen in de buurtstraat
= Buurtstraatquote
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Betalingsvormen afkoop

Wat kiest erfpachter 
bij overstap?

Hoe wordt de keuze 
financieel afgehandeld? 
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Betalingsvormen jaarlijkse canon
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Praktische zaken bij overstap

� Standaardprocedure is aanvraag 

voor overstappen via het 

Overstapportaal

� Aktekosten voor rekening 

erfpachter
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Arief van Rhee over overstappen als VvE

Filmpje: Overstappen als VvE



Het Overstapportaal
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Let op: EPC is een motie en nog geen 

vastgesteld beleid.
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Opties bij nu jaarlijks canon betalen
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Opties bij nu afgekocht
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Vragen?


